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Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1,

1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Geb&ude und bauliche
Anlagen.

1.1.2. Modulflache

Die maximal zuldssige Flache fur Solarmodule (MF) betragt
220.000 m2.

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen

1.2,

1.3.

1.4,

1.5.

Die Hohe von Gebauden darf maximal 5,00 Meter betragen,
gemessen von der natirlichen Gel&ndeoberflache bis zum héchsten
Punkt des Dachs (GOK 5,00m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter
betragen, gemessen von der natlirlichen Gelandecberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).

iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen

Baugrenze

Griinflachen
private Grinflache (Extensivwiese)

Die privaten Griunflachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méahen,
das M&hgut ist abzufahren. Wiesenflachen unter und zwischen den
Modulreihen sind ebenfalls ein- bis zweimal im Jahr zu mahen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltenswerter Baumbestand

Pflanzgebot fir Baume

Pflanzgebot fur Straucher

Innerhalb  der  privaten  Grinflachen sind  gemaR  den
Planeintragungen standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Bepflanzung ist mindestens
zweireihig versetzt auszufuhren. Um eine Verschattung der
Solarmodule zu vermeiden, durfen die Straucher regelmaBig
zurlickgeschnitten werden. Bei allen Pflanzungen sind die
gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaf
§ 21 Abs. 1 BNatSchG  werden auf dem im Plan mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen
durchgeflihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik-
Anlage Fichten-Kleinbissendorf* festgesetzten Bauflachen
zugeordnet.

Gilt fur alle Ausgleichsflachen:

Wiesenflachen sind als Extensivwiesen zu pflegen; sie durfen
héchstens zweimal im Jahr gemaht werden; das Mahgut ist
abzufahren. Frihester Mahdtermin ist Mitte/Ende Juni; zur
Ausmagerung der Flachen ist in den ersten drei Jahren eventuell
auch ein dritter Schnitt notwendig. Eine Beweidung ohne Zufutterung
ist ebenfalls zulassig. Dunge- oder Pflanzenschutzmitte! diirfen nicht
eingesetzt werden.

Zum Schutz von Wildverbiss sind Geholzpflanzungen so lange mit
einem Wildschutzzaun oder mit Einzelschutz einzufrieden, bis sie
aus der Asungshohe herausgewachsen sind. Der Wildschutzzaun ist
soweit nach innen zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender
Wege und die Bewirtschaftung anliegender land- und
forstwirtschaftlicher Flachen ungehindert méglich ist. Sonstige
Einfriedungen der Ausgleichsflachen sind grundsatzlich unzulassig.
Bei allen PflanzmaflRnahmen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Es sind autochthone Gehélze zu verwenden.

Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist in den Bereichen, wo keine
Heckenpflanzungen stattfinden, mit Kletterpflanzen zu begriinen,
sofern keine Waldfiachen unmittelbar angrenzen.

AJE 1:

GemaR den Planeintragungen sind entlang von Wegen Alleebaume
mit einem Stammumfang von mindestens 10cm in einem
gegenseitigen Abstand von zehn bzw. 20 Metern zu pflanzen,
landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Im
westlichen Teil ist der Oberboden abzutragen, damit sich ein
warmeliebender Saum als Kalkmagerrasen entwickeln kann. Entlang
des Weges und am Waldrand sind einige Wildobstbaume zu
pflanzen.

AJE 2:

GemaR den Planeintragungen sind Wildobst-Baume wie Holzapfel
(Malus silvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus
pyraster), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Speierling (Sorbus
domestica) zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Stammumfang
von mindestens 7 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. In den biotopkartierten Bereichen sind
Entbuschungsmafinahmen durchzufiihren.

AE 3

Gemall den Planeintragungen sind abschnittsweise heimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen, zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat
zu verwenden: zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 bis
150 cm; Pflanzraster 1,00 Meter x 1,00 Meter. Folgende Arten sind
zu pflanzen: Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus

racemosay), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Sonstige Planzeichen

1.5.1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

15-Meter-Bauverbotszone der Kreisstrale NM 34

Mit baulichen Anlagen ist ein Abstand von mindestens 15 Metern von
den Fahrbahnréndern der Kreisstrale NM 34 einzuhalten.

1.5.2. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

MF<220.000m?

GOK 5,00m
OK 3,50m

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Fassadengestzifiumg

Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der
weil oder in Pastellfarben auszufuhren ist. Holz oder
Holzverkleidungen sind zulassig.

2.2. Décher
Dachflachen sind in dunklen Farbténen zu gestalten.
2.3. Oberflichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung
hervorgerufen wird oder Verkehrsteilnehmer, insbesondere auf der
Kreisstralle, geblendet werden.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufithren; die Zaune sind
ohne zusétzlichen Sockel auszufihren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fir Kleintiere passierbar ist. Die Héhe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante
muss im Mittel 20 cm Uber dem Gelande liegen. Ausgleichsflachen
durfen nicht eingefriedet werden.

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung so MF<220.000m? Modulfldche

Héhe baulicher Anlagen GOK 5miOK 3,5m

Flurstiicksnummern

o/ee

A/E

vorhandene Grundsticksgrenzen

30-Meter-Baubeschrankungszone der Kreisstrale

5 Hinweise

Einfriedungen und Baumpflanzungen im Bereich der KreisstraRe
Zaune und Baume mussen die Abstande gemal den ,Richtlinien fir

passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme
(RPS)“ zum Fahrbandrand der KreisstralRe einhalten.

Verfahrensvermerke

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Hohenfels beschloss in seiner
Sitzung vom 29. Mai 2017 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fichten-
Kleinbissendorf*. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht;
der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fichten-Kleinbissendorf* in der
Fassung vom 5. Oktober 2017 konnte mit der Begriindung vom 3. bis
27. Oktober 2017 im Rathaus des Marktes Hohenfels eingesehen
werden. Eingegangene Stellungnahmen wurden vom
Marktgemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom 3. Oktober 2017 in der
Zeit vom 3. bis 27.0Oktober 2017 an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans fur das  Sondergebiet
,Photovoltaik-Anlage Fichten-Kleinbissendorf beteiligt und angehért.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat
behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des wvorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fichten-Kleinbissendorf* in der
Fassung vom 15. Mai 2018 wurde mit der Begrindung aufgrund des
Beschlusses des Marktgemeinderates vom 15. Mai 2018, nach
ortstiblicher Bekanntmachung, im Rathaus des Marktes Hohenfels
vom 23. Juli bis 23. August 2018 mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig konnten die Planunterlagen auf der Internetseite des
Marktes Hohenfels eingesehen werden. Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 19. Juli 2018 in der
Zeit vom 28.Juli bis 23. August2018 an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir das Sondergebiet
.Photovoltaik-Anlage Fichten-Kleinbissendorf* beteiligt und angehért.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Marktgemeinderat
behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Hohenfels hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
11. September 2018 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fichten-Kleinbissendorf* in der
Fassung vom 11. September 2018 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Hohenfels, im September 2018

I-ic;t{enfe'.-[s
Bernhard Graf

Erster Burgermeister
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5.7.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am ..........
orisiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus des Marktes
Hohenfels ab sofort eingesehen werden kann. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Fichten-
Kleinbissendorf" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen firr die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1Satz!Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung  der dort  bezeichneten  Verfahrens-  und
Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber dem
Markt Hohenfels geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies

gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entsch&digungsanspriiche fiir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in de die

Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Apspruches

herbeigefiihrt wird.

Hohenfels,den .......... U A AT
t Hohenfels

Bernhard Graf
Erster Blrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
”Photovoltaikanlage Fichten-Kleinbissendorf

Markt Hohenfels
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