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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 11 BauNVO)

SO "Sonstiges Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlagen”

Solar

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO)

Baugrenze

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Landwirtschaftlicher Entwasserungsgraben incl. einseitigem Raumweg

SO

Sonstiges Sondergebiet

13. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zweck Freiflachen- 500999 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Photovoltaikanlagen 2222229 und sonstigen Bepflanzungen
GRZ 0,4 : :
15. Sonstige Planzeichen
Hohe
' OK 3,5 m uber Gelande
iilgggﬁr Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 Solarpark Georgsdorf

M2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.15

"Photovoltaik-Freiflachenanlage nordlich Torfabfuhrweg"

Gemeinde Georgsdorf
M. 1:5.000

Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 BauGB UND BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff BauNVO)

Zulassig sind:

e die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zum Zweck der
Stromerzeugung

e technische und bauliche Nebenanlagen, die flr den Betrieb der Solaranlagen erforderlich
sind

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird im SO-Gebiet Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf 0,4 festgesetzt.
Die durch bauliche Anlagen lberdeckte Flache ergibt sich aus den Solarmodulen sowie den
Nebenanlagen.

Als Mal} der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan angegebenen Werte zur
Flache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (Grundflachenzahl gemaf § 16 (2)
1 BauNVO) und Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO) als Hoéchstwerte
festgesetzt (3,50 m). Bezugspunkt ist das jeweils anstehende Gelande.

Notwendige befestigte Flachen innerhalb der Baugrenze sind wasserdurchlassig auszu-
fihren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Einzeichnungen im Plan (Baugrenze)
festgesetzt. FUr den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderliche Nebenanlagen, Zuwegungen
und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenze allgemein zuldssig. Die Zulassigkeit der
Nebenanlagen und Stellplatze beschrankt sich auf die Betriebsphase der Photovoltaikanlagen.
Die Solarmodule sind aufzustandern, hierbei sind Rammfundamente zu verwenden.

MaBnahmen zur Versickerung und Ableitung von Oberflachenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Regenwasser darf nicht abgeleitet werden und ist auf der Flache grof3flachig zu
versickern. Eine konzentrierte bzw. punktuelle Versickerung ist nicht zulassig.

Zufahrten, Wartungsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten
(z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster usw.).

Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der landwirtschaftliche Entwésserungsgraben inklusive einseitigem Raumstreifen dient der
Entwasserung der umliegenden Torfabbauflachen und landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MalRnahme M1

Innerhalb der als sonstiges Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgesetzten und
mit M1 gekennzeichneten Bereiche (auf’er M2) sind samtliche unversiegelte Flachen als
Grunlandflachen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Dabei sind die Vorgaben des
Umweltberichts zu berlcksichtigen. Ausgenommen sind die Zufahrten sowie alle
ErschlieBungs- und Unterhaltungswege innerhalb des Geltungsbereiches.

MalRnahme M2

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Bereiche ist eine 6 m breite Hecke mit standort-
gerechten, heimischen, wildwachsenden, strauchartigen Gehdlzen zu entwickeln (mind.
3-reihige, in sich gestaffelte Bepflanzung), zu pflegen und zu erhalten mit Ausnahme der
Sondergebietszufahrten. Die Zielhdhe orientiert sich an der Anlagenhdhe.

Hierbei sind die Vorgaben des Umweltberichtes zu berlcksichtigen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Flachen dirfen keine (auch keine nattrlichen) Dinge- und Pflanzenschutzmittel zum
Einsatz kommen.

Die Reinigung der Photovoltaikanlage (falls erforderlich) muss ohne chemische Reinigungs-
mittel erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 56 NBAUO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Abgrenzung der baulichen Anlagen zuldssig. Es sind Maschendraht-
bzw. Gitterstabzdune mit einer maximalen Héhe von 2,50 m einschlieRlich Ubersteigschutz zu
verwenden. Die Zaunanlagen sind so zu gestalten, dass u. a. Kleinsauger, Amphibien und
Reptilien ungehindert queren kénnen. Dabei ist ein Mindestabstand von 15 cm zwischen
unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.

HINWEISE

Sollten sich im Rahmen der Bauarbeiten denkmalgeschitzte Bausubstanz oder archaologische
Funde zeigen, ist die Kreisarchaologie des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziglich zu
informieren (§ 13 NDSchG).

Auf dem Flurstick 14/1 (Flur 3) befindet sich der trigonometrische Punkt 33008/30 bzw.
NivPunkt 522. Zustandig hierflr ist die Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Meppen.

Die Versorgungsleitung ist in ihrer ungefahren Lage nach Auskunft der RWE

Westfalen-Weser-Ems ~ GmbH  dargestellt.  Anderungen und  Erweiterungen  der
Versorgungseinrichtungen behalt sich die Eigentimerin ausdricklich vor (§§ 13, 30, 31 u. 32
BauGB).

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. I S. 619) und der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) zuletzt geandert
durch Artikel 20 des Gesetzes vom 7. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 462), hat der Rat der
Gemeinde Georgsdorf diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen

Georgsdorf , den
gez,
Biirgermeister Siegel

Aufstellungsbeschluss

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .....17.02.201.1..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Georgsdorf , den o967, SENORED oo

(Biirgermeister)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Der Rat der Gemeinde Georgsdorf hat am.10.02.2011 dem Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 und dem Vorentwurf der Begriindung

zugestimmt sowie die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung und die weiteren Angaben
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 17.02.2011 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 und der Vorentwurf der

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte
im Zeitraum vom 22.02.2011..bis einschlieRlich .29.03.2011... .

gez. Scholten

(Biirgermeister)

............ Georgsdorf , den

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Bebauungsplanes Nr. 15 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt sowie die tffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am .03.06.2011

und der Entwurf der Begriindung haben vom...14.06.2011. bis einschlieBlich 14.07.2011
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum
vom ..14.06.2011.. bis einschlieRlich ...14.07.2011.... .

gez. Scholten
(Biirgermeister)

e 28OKGSAOrE , den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Georgsdorf hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB als Satzung (§ 10

Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung am ...........c...ccceenee. beschlossen.
Georgsdorf , den gez.
(Biirgermeister)
Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist gemafy § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB i.V.m. § 8 der Hauptsatzung der Gemeinde Georgsdorf am
.............................. in den "Grafschafter Nachrichten" bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 15 ist damitam ..................... in Kraft
getreten.
Georgsdorf , den gez.
(Biirgermeister)

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. sind Mangel des
Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsdorf , den gez.
(Biirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 wurde ausgearbeitet von

planungsgruppe planungsgruppe griin gmbh

Ui landschaftsarchitekten stadtplaner ingenieure
.| l | fall 8 0§ B 28203 bremen 26939 ovelgdnne—fr.moor
- rembertistraBe 30  klein—zetel 22

Iohann sg;’gt'eg tel 0421/33752-0 tel 04737/8113-0

gotthard ~ storz fax 33752-33 fax 8113-29
Bremen, den....20:09:201] gez. Storz
(Unterschrift)

Planunterlage
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, MaBstab :
"Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Niederstchsischen
Vermessungs— und Katasterverwaltung © ................... "
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN) .....Katasteramt Nordhorn .
Angaben und Prdsentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersiichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen vermessungswesens und von
Standardprésen— tationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs— und
Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf:

Herausgeber:

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen fiir Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Korperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprdsentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen... (Auszug aus
§ 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig

nach (Stand vom ......ccc.ceevvennen. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschofteﬁ Datum

— Katasteramt -

(Unterschrift)
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